Projet d’Aménagement et de Développement Durable du SCOT du Pays des Sources

2 - Habitat : une évolution maitrisée de la population suivant les
tendances en cours et une offre en logements diversifiée pour mieux
répondre aux ins

Les chiffres clés :

Une évolution maitrisée de I'évolution demographique entre 2012 et 2030, pouvant étre ajustée en cours d'application du
SCOT suivant les conséquences du canal Seine — Nord Europe.

- Un ralentissement du desserrement des ménages a I'horizon 2030.

. Entre 2900 et 3150 logements a produire pour répondre aux bescins dont au moins 800 dans les espaces urbains déja constitués
(en moyenne 150 logements/an sur le territoire).

. Entre 5400 et 5950 habitants supplémentaires.

Dessamement :
Scénario retenu d'évolution du parc de résidences principales a I'horizon 2030 (entre 1,48% et 1,58%) 2.4 personnes
par ménage.
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Scénario retenu d'évolution de la population a I'horizon 2030 (entre 1,10% et 1,20%)
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Projet d’Aménagement et de Développement Durable du SCOT du Pays des Sources

2 - Habitat : une évolution maitrisée de la population suivant les
tendances en cours et une offre en logements diversifiée pour mieux
répondre aux ins

Principales orientations proposées

(voir document d'orientations générales)

Objectifs des politiques 1— LES BESOINS EN LOGEMENTS
publiques % La réalisation possible de 2 900 a 3 150 logements sur

'ensemble du temritoire avec un ralentissement du desserrement
des ménages (taille moyenne des ménages estimée a 2.4 en
2030), justifiée par l'accueil d'une part importante de ménages avec enfants (risque
de ressemement dans certaines communes). 22% des logements & réaliser pourraient
résulter uniquement du dessemement.

1—LES BESOINS EN LOGEMENTS

++ Répondre aux besoins en logements en

tenant compte des besoins liés au % Compter sur une production d’au moins 800 logements
desserrement des ménages et en nouveaux résultant du potentiel identifieé dans les trames
privilégiant Ie._s dispgnlbllités dans |e.5 EISSIJS urbaines dé]é constituées EE‘U%}, réduisant de 2 100 a 2 350 ke nombre de
urbains déja constitués. logements réels & produre.  Une consommation fonciére estimée

entre 200 et 220 ha (identique au total des zones & urbaniser des POS/PLU en
2010 avec cependant une répartition différente) pour satisfaire une partie des besoins

% Répartir les nouveaux logements sur en logements qui résulteraient d'emprises acquises sur des espaces agricoles ou
| T naturels. Les zones & urbaniser ou de restructuration urbaine des POS/PLU
I EF'ISEITI_bI& du FEHHGIE’E ?U regaf'd des comespondant a des sites de renouvellement urbain (déja dans la trame urbanisée de
orientations fixées contribuant a la la mmmune}_ ne ren!mﬂ_t p_-as_dans le calcul de la consommation fonciére et offrent
structuration du territoire définie. RIS POSSECS e Pock S B lsTdgomeant

< Trois principes de densité & appliquer : dans chague commune 3
Fhorizon 2030 ka densité moyenne en logements sera supérieure a celle de 2009, les
opérations nmwell&sdamlesEpﬂ%esetdansiesmwrsdeshammbaimsd&ié
constituees compieront au moins 15 & 18 logements/ha, dans les autres communes
les opérations nouvelles compteront au mains 10 & 12 logements/ha.

ARVAL Octobre 2011 — Ajusté en Juin 2013 -18 -

e



Projet d’Aménagement et de Développement Durable du SCOT du Pays des Sources

2 - Habitat : une évolution maitrisée de la population suivant les
tendances en cours et une offre en logements diversifiée pour mieux
répondre aux besoins

Principales orientations proposées

(voir document d'orientations générales)

Objectifs des politiques

pubﬁques 2 — LA DIVERSIFICATION DE U'OFFRE EN LOGEMENTS
< Passer d’une offre locative globale de 14% en 2007 a au
2 — LA DIVERSIFICATION DE L'OFERE EN moins 18% en 2030, soit la création d'environ 750 logements locatifs.
LCHSEMETTS < Passer de 20% a 30% la part des logements locatifs aidés sur

le total du nombre de locatifs sur le termitoire d'ici 2030, soit la création

% Diversifier I'offre en |.Ugements Sur EJ‘EIJ m_u]ns 330 logements locatifs aidés (au sens du L.123-1 16° du code de
I'ensemble du territoire pour mieux répondre Hahantme
aux besoins actuels et futurs des habitants,
notamment des jeunes en décohabitation et
des personnes agées du territoire qui
souhaitent revenir vers un logement plus
adapte. o

< Le développement de cette offre locative concernera toutes les

communes du territoire, en rapport avec le nombre de logements gue
chaque commune pourra produire.

Développer la communication autour des logements locatifs
aidés en montrant des opérations réalisées sur le territoire ou ailleurs
s'insérant convenablement dans les tissus villageois.
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Projet @ Ameénagement et de Développement Durable du SCOT du Pays des Sources

2 - Habitat : une évolution maitrisée de la population suivant les

tendances en cours et une offre en logements diversifiée pour mieux
répondre aux besoins

Principales orientations proposées
ObjECﬁfS des poﬁﬁques (voir document d'orientations générales)

publiques 3 — PERSPECTIVES D'EVOLUTION

DEMOGRAPHIQUE
3 _DFI;EEJSGPFEEIIIEITSﬁS EVOLUTION < Un taux de variation annuel moyen sur I'ensemble du
territoire entre 1,10% et 1,20% a I'horizon 2030, socit inférieur
a celui observé sur les 30 demiéres années (1,26%), mais plus fort que
% Retenir un rythme de croissance réaliste de la s prajeckons fates 4 fecholle dépariementale ou rgionale. Une
. a a population totale pouvant atteindre 26 300 a 26 800 habitants, soit une
population pour les 15-20 ans a venir, tenant : : 3
compte des évolutions passées, des ProghEssion 0o >0 & 500 habitmits.

tendances en cours et des disponibilités % Il est admis que ce rythme de croissance pourra étre ajusté
constatees. en cours de période d’application du SCOT, notamment pour
tenir compte d'une pression urbaine accentuée qui résulterait des
conséquences de la réalisation du canal Seine/Nord Europe.

+» Proposer une répartition territoriale des

perspectives d'évolution démographique % Une répartition différenciée de la croissance entre les
contribuant & 'optimisation de I'armature communes afin de conforter la structuration du territoire en

. mesure d'assurer le maintien et le développement d'équipements et de
urbaine retenue. senvices a la population et afin de tenir compte des conséquences en

matiére de déplacements des habitants.
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Projet d'Aménagement ef de Développement Durable du SCOT du Pays des Sounces

2 - Habitat : une évolution
maitrisée de la population suivant
les tendances en cours et une offre
en logements diversifiée pour mieux
répondre aux besoins

Des taux de croissance annuel moyen calculés sur Fensemble
de la péniode d'application du SCOT donnés a fitre indicatif afin
d'aider a proposer une cié de répartifion de la croissance a
Fechelfe du fermitoire.

Ces faux n'ont aucune valeur prescriptive et n'ont pour objet
que de servir dindicafeurs a activer a chague bifan
d'application du SCOT {au moins tous les 6 ans) permetfant en
conséquence denvisager des ajustements.

C'est par la quantité de logemenis produits qu’il conviendra de
maitriser 'évolution de la populafion.

Il est rappelé qu'a l'intérieur de chaque groupe de communes
proposé dans la carte ci-contre, le taux de variation annuel
moyen de la population defini dans le document d'urbanisme
communal, pourra étre différent selon les communes,
notamment en fonction d’'une part de la période d'application de
I'objectif démographique de la commune qui ne sera pas
nécessairement la méme que celle du SCOT (horizon 20:30),
d’autre part de la nécessité d’une évolution démographique
plus rapide justifiée pour rendre viable le financement
d’équipements publics lourds prévus ou réalisés (station
d’'épuration, etc.).

REPARTITION DIFFERENCIEE DU RYTHME DE 1
CROISSANCE PROJETE

DEMOMIMATION ET TAL DE
WARIATIOM ANMLUIEL MOYEN

. 3 ooenmasres poles ertre 160 et 1LE5%
. I Borergs structurants entse 1,30 2t 1,80%

. 3 bousgs autonomes 3 1,209

;—‘ 14 willages dans Maiee des piiles
= enire 1,102t 1,15%

|: Ragtres villagees eedre % B TR
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Projet d' Aménagement et de Développement Durable du SCOT du Pays des Sources

2 - Habitat : une évolution maitrisée de la population suivant les
tendances en cours et une offre en logements diversifiée pour mieux

répondre aux besoins

Objectifs des politiques
publiques

4 - OUTILS A DEVELOPPER POUR METTRE
EN CEUVRE LE SCOT

+ Se doter d'outils d'urbanisme locaux en
mesure de mieux répondre aux enjeux urbains
du territoire.

“ Envisager une politique fonciére a I'échelle
territoriale ou interterritoriale.

% Prevoir un suivi adapté de I'application des
orientations du SCOT.

Principales orientations proposées
(voir document dorientations générales)

4 - OUTILS A DEVELOPPER POUR METTRE EN

CEUVRE LE SCOT

< Continuer I'élaboration ou la révision de Plans Locaux

d’'Urbanisme (P.L.U.) et cartes communales, notamment
dans les communes aux enjeux de déwveloppement les plus
significatifs (3 communes « pole » 5 communes « bourg ») afin
qu'elles puissent établir un projet de développement en mesure de
maitriser la pression urbaine et compatible avec les orientations du
SCOT relatives & la structuration du temitoire et a la diversification de
l'offre en logements.

Mettre en place une véritable stratégie fonciére
(instauration du DPU, étudier lintérét d'un PLH, aides directes aux
communes pour mettre en ceuvre des opérations d'habitat en lien
avec 'EPFLO, etc.), ce qui suppose de bien cibler les besoins et
prendre les compétences nécessaires (CCPS).

Etudier les conditions de la mise en ceuvre d'une
cellule technique au niveau de IPintercommunalité
(CCPS. Pays) en mesure d'accompagner les communes (suivi des
documents d'urbanisme. bilan d’application du SCOT, instruction des
autorisations de construire, etc.).






